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/ —> Mietflachen von 163 bis 792 m? auf
4 Stockwerken (EG - 30G)
vereint in einem hochwertigem
Architekturkonzept
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Im beschaulicheren, hinteren Teil des Westends, direkt an der Landsberger
StraBBe unweit der Donnersberger Briicke gelegen, befindet sich das La137.

In dem neu errichteten und zertifizierten Wohn- und Geschaftshaus bieten die
Gewerbe-Etagen EG bis OG 3 zahlreiche Méglichkeiten zur freien Entfaltung.

Die flexibel gestalteten Raumlichkeiten werden ausgehend vom veredelten
Rohbau gemeinsam weiterentwickelt.

Das La137 freut sich auf neue Mieter und Mitstreiter, die Lust auf Nachhaltigkeit,
Fortschritt und Zukunftsfahigkeit haben.

a3/
.

YA Jér—gm\s,' Die Call 737 j%f cntle~s olen v/éﬁiﬁj%% Plysrbern 2o
Rucrrtentloo~io als leosimnsclle Urniessalzalyl. |
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La137 im Uberblick

Architektur
Vertical Gardening

Raumhoéhe 3,0mim
Erdgeschoss und 2,8min
den Obergeschossen

DGNB Zertifizierung

Photovoltaik zur
Stromversorgung und als
Gestaltungselement

S.05

4| L137

Nutzungskonzepte

Diverse Nutzungskonzepte
moglich — von offener
Raumgestaltung bis zur
Unterteilung in Einzelbiiros

Liiftungsanlage auf jeder
Etage (straBenseitige
Beliiftung nicht notwendig)
Anbindung einer
Klimaanlage méglich

S.07

Benefits

Verwendung hochwertiger
Materialien und Baustoffe

Bdéden nach Mieterwunsch
wahlbar

Grundbeleuchtung in der
Sichtbetondecke bereits
vorhanden

Glasfaseranbindung

S

Lage

Perfekte Anbindung zum
o6ffentlichen Nahverkehr,
10 min. zum Hauptbahnhof

Nahe an Autobahnanschliissen
A96 und A94 sowie zum
mittleren Ring West

(Stellplatze u.a. mit
elektrischer Ladestation
vorhanden)

S.13

Allgemeine Informationen

Flachenangaben
Grundrisse

Mietpreise

S.15
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Unser USP Ve freal Geanote s Aj> Civeite Fesheseboe

Architektur
individuell,
grin und
zukunftsfahig
gedacht von
Neumann 2.0
Architekten.
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Nutzungskonzepte
Beispiele zur
Raumaufteilung.

Die Biliroraume bieten
Unternehmen diverse
Méglichkeiten zur

Nutzung und kénnenin
unterschiedlichen Varianten
bespielt werden.

Achtung: Die Bilder sind Kl generiert
und als Beispielbilder gedacht, um die
Vorstellungskraft anzuregen.

Sie entsprechen nicht der tatsadchlichen
Grundriss-Planung.

71 L137
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Bild-Beispiele zur Verdeutlichung — entsprechen nicht dem aktuellen Ausbau

Beispiel O1: GroBraum i |

g

1 "'“‘-‘._‘ﬂ.l_ﬁl‘.m:n.qiﬁ_'—-"E;_-':_" "1'.7[ :
X e . .

—

l '_-“. F

V¥

i

L\/Zv{?z on TP Sr]ﬂﬂcé.,./ Ene opfore E‘ég,c M{ &m“éh?@m// Fbor.
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Bild Beispiele zur Verdeutlichung — entsprechen nicht dem aktuellen Ausbau

Beispiel 02: Mixkonzept

viZQ/éu/:’N (2

logirer geg/ﬁrécémjf"?“’“ﬂ
[ - m, s I s i ,,I—] | 5 ]
N o -
ol o
| Kacbe | . = Ei - >
/ o T 5“7 ﬂ/»i‘ FJJEE
R EE=::
Neov, L\/Né /%&t /

c 0 O c 0 ©

‘. v 742 hv / J Yﬂ% —
— G2 I
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Bild Beispiele zur Verdeutlichung — entsprechen nicht dem aktuellen Ausbau

Beispiel 03: Raumaufteilung in Einzelbiiros

*%
l:_i

z:‘éwy, 241 - é4§ 2u D> S ooles Qj/om ¢ ‘zm\?épﬂ%é/ gm@jé,,h,g Ww/&m/zcé Mjécé

10| L137 LANG LANG LANG



colba s Guclll als Faxbe commny wiceles w/[ 2.8

Benefits: Das Sei con Loftomgsroline

Farkonzept

Ist eine Hommage
an die 50/60er
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Ausstattungsdetails

+ Barrierefreies WC + Dusche im EG
+ Perfekte OPNV Anbindung

+ Barrierefreier Zugang in die Biiros -
+ Raumhdéhe 300 cm im EG und 280 cm in den OGs
+ GroBe Fensterflachen (z. T. raumhoch) -
+ Anbindung einer Klimaanlage méglich O

+ DGNB Zertifizierung

+ Barrierefreies WC auf der Etage ggfs. moéglich

+ FuBbodenheizung liber Fernwarme

+ Grundbeleuchtungin der Sichtbetondecke vorhanden
+ Nutzung der eigenen Photovoltaik-Anlage m H
+ Fassadenbegriinung -

+ Stellplatz (u. a. mit Elektr. Ladestation)

+ Boden nach Mieterwunsch

+ Liiftungsanlage auf jeder Etage — straBenseitige Beliiftung nicht notwendig
+ Externe Verschattung siidseitig m 0
+ Gebdudeautomation
+ Glasfaser O =
+ Lagerflache im Keller

Ausbaustandard muss gemeinsam definiert werden.

/D%ﬁ’ Lo 737 breded Zhigﬁ%@%oscla—h\ /ém;@nlzwm_e///\/acélué%jéc% ~ e /éhafzz P ot
s et s Benriff  Woblfilloage v oiborrn Renrl
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Check24 gerstraBe

e

bis zum La 137 genau

10 Minuten. Die Anbindung
an alle weiteren OPNV
Verbindungen ist sehr
unkompliziert. Auch die
Néahe zum Ring und den
Autobahnen macht das

La 137 sehr attraktiv.
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Der hintere Teil des Westends ist
etwas ruhiger. Hier sind auch mehr
Unternehmen ansassig - einfach
perfekt zum Arbeiten :-)

I AT SW AL OSSR . gl
A Y SRR | TR

Die LandsbergerstraBBe

=1 e LW o1 1 5 B - gt Ll b e
=i ih-"ﬂr J "I I | '.-:JH"."“ | ::th}ﬁ g ¢ j-:a-{ﬂ Ir}-‘1
L L 5

ist eine StraBe mit ‘* R [ 4 il ) ZISSIST N RS R N
Geschichte und verbindet N T 2 SO - ———
das Zentrum von =1 — —— —

Miinchen mit Pasing.

Das vordere Westend ist ein sehr lebendiges
Viertel und bietet eine Mischung aus Wohnen,
kleinen Laden und viel Gastronomie.

Die Scéfuac-vq%@/u45z4, df/’ou\awm/ (A/efs“é«u/, Gf s tlos [reoilimnesfel i Manclio - otas e&maﬂééx;
AeBeitesine el ¥ dlarcd <ece fg,aﬂwé Lagx; ozl e Hot Sfcﬂ/ 2o Wobnen ool Hbeiten.
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Allgemeine
Informationen
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Flachenaufstellung in m?

EG 163 m? inkl.50% AuBenflache + Kellerabteil + Biiro-Bad
0G1 211 m? inkl.50% Terrassenflache + Kellerabteil + Bliro-Bad
0G 2-3 209 m? inkl. 50% Balkonflachen + Kellerabteil + Bliro-Bad

Gesamt 792 m?

Preis pro m?
29,00 € / m? Mietflache

+ 4,00 € / Nebenkosten
+ 19 % MwSt.

= Brutto Warm Miete

Preis pro Stellplatz

150,00 € +19 %MwSt.

16| L137 LANG LANG LANG
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Grundriss
1. Obergeschoss
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